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Исходные положения

1. Блокированный жилой дом –– дом, образованный соединением нескольких примыкающих друг к другу малоэтажных индивидуальных домов с земельными участками и с изолированными входами. При проектировании блокированного дома следует соблюдать автономность блоков, т.е. помещения одного блока не должны располагаться над помещениями другого блока.  
Такие дома являются промежуточными между индивидуальными домами и секционными. Блокированные дома имеют много общего с системой проектирования индивидуального дома (разделение пространств, размещение лестниц, ориентация комнат). Отличие блок-квартиры в том, что её планировка  не отражает индивидуальность одной семьи, а носит универсальный характер. 

Блокированный дом предназначен для постоянного проживания, что должно быть отражено в его планировочном решении. 
2. Группа блокированных жилых домов представляет собой законченное композиционное градостроительное решение. При компоновке застройки следует учитывать  разделенность пространства на общедоступное и частное. Кроме  домов и приквартирных участков на проектируемой территории необходимо разместить: 
· гостевые парковки (25% от количества блоков в жилой группе), 
· общественную площадку для отдыха (15-20кв.м), 
· хозяйственную площадку. 
Все расстояния между домами и планировочными элементами должны соответствовать нормативным (по  СП 42-13330-2011).
Особенность придомовых участков блокированных домов в их разделении на 2 части. Часть участка располагается со стороны проезда (палисадник), глубина этого участка 5-6м образована за счет отступа линии застройки дома от дороги. Часть палисадника может занимать дополнительное парковочное место. Вторая часть участка – дворовая. Ее размер 0.5-2 сотки.  Ширина участка, как правило, равна ширине блока.
3. Данный проект предусматривает проектирование блокированных домов отвечающих требованиям СП 55.13330.2011 "Дома жилые одноквартирные". Это блокированные дома:
· с количеством этажей не более чем 3;

· состоящие из нескольких  блоков, количество которых не превышает десять; 

· где каждый блок предназначен для проживания одной семьи; 

· где каждый блок имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками; 

· каждый блок, которого расположен на отдельном земельном участке и имеет хотя бы один выход на территорию общего пользования; 
· где каждый блок не имеет помещений, расположенных над помещениями других жилых блоков;

· каждый блок в доме не имеет общих входов, технических помещений, чердаков;

· каждый блок имеет индивидуальные системы вентиляции и отопления или индивидуальные вводы и подключения к внешним тепловым сетям.
4. Каждая блок-квартира должна иметь 2 входа: 1-й вход основной с улицы (с тамбуром), 2-й вход — со двора (может не иметь тамбура и размещаться в гараже).
При проектировании блок-квартиры следует учитывать двустороннее освещение. Как правило, ширина корпуса блокированного дома составляет примерно12-14м. А ширина блока 6.6-9м.

5. Строительные и отделочные материалы  на усмотрение автора. При  выборе материалов  при проектировании блокированных домов следует обратить внимание   на п. 6.2-6.4, 6.9, 6.10  СП 55-13330-2011. При выборе кровли из горючих материалов  на п.6.8 СП 55-13330-2011.  Толщина стен (наружных и внутренних) и перегородок принимается в зависимости от выбранных материалов. Общая толщина перекрытий вместе с покрытием пола принимается равной 35 см. Данные блокированные дома не должны иметь цокольного или подвального этажа.
Состав и площади помещений для блок-квартиры
Общая площадь блок-квартиры 130-180 кв.м. 
	№
	Название помещения
	Рекоменду-емая площадь, кв.м
	Примечания

	
	Общественная зона
	
	

	1
	Тамбур
	2-4
	Минимальная глубина 1.2м.

	2
	Прихожая с гардеробной
	10-15
	

	3
	Кухня (кухня - столовая)
	10-20
	Предусмотреть установку газового котла 400х400 мм

	4
	Санузел гостевой
	2-4
	Предусмотреть установку умывальника и унитаза

	5
	Общая комната
	22-30
	

	6
	Гараж на 1 машину
	15-24
	Минимальные габаритные размеры 3.0х5.0 м. Не должен располагаться под жилыми комнатами.

	7
	Бойлерная
	4-6
	Располагается рядом с кухней или с/у. Предусмотреть установку бойлера 500х500мм,  и стиральной машины.

	
	Частная зона
	
	

	8
	Жилая комната 
	14-20
	Может иметь дополнительный санузел 

	9
	1-2 дополнительные  жилые комнаты
	10-14
	

	10
	Санузел 
	4-8
	Предусмотреть установку ванной

	11
	Кладовые или гардеробные
	-
	

	
	Дополнительные помещения (могут быть по желанию)
	
	

	12
	Мастерская

	6-12
	Располагается рядом с гаражом

	13
	Кабинет
	8-12
	Располагается на 1 этаже 


Размеры холлов и коридоров не указаны, но они должны быть сведены до минимальных. По желанию можно делать небольшие террасы, лоджии и балконы. 
Ход выполнения и состав проекта
Все стадии проекта выполняются на формате 100х60 см.
Клаузура. 
Выполняется в ручной графике. Отражает поиск принципиальной идеи проекта. Включает в себя: 

· схему генплана участка, где отражена система блокировки квартир;
· планы этажей  2-4-х смежных блоков (типового и торцевого или поворотного) (М 1:100, 1:200);
· поперечный разрез (М 1:100);
· два перспективных рисунка всего дома (один из видов должен отражать компоновку жилой группы

· экспликацию участка и технико-экономические показатели по каждому из типовых блоков и по всему дому. 
Фор-эскиз. 
Выполняется в ручной или компютерной графике. Является уточнённой версией клаузуры. Включает в себя:

· генплан участка (М 1:500); 
· планы этажей 2-х смежных блоков (типового и торцевого или поворотного) (М 1:100, 1:200); 
· два фасада 2-4-х смежных блоков (типового и торцевого или поворотного)  (М 1:100, 1:200); 
· разрез (М 1:100);
· два перспективных рисунка всего дома (один из видов должен отражать компоновку жилой группы)
· экспликацию участка и технико-экономические показатели по каждому из типовых блоков и по всему дому. 
Эскиз. Выполняется в свободной графике. Включает в себя весь состав окончательной подачи и рабочий макет. 

Окончательная подача. Выполняется в свободной графике, разрабатывается после обсуждения результатов эскизной стадии. 
Состав окончательной подачи:

·  генплан в масштабе 1:500;
· планы типового блок 2-х смежных блоков (типового и торцевого или поворотного) (М 1:100, 1:200); 
· поперечный разрез блока (М1:100);
· два фасада 2-4-х смежных блоков (типового и торцевого или поворотного)  (М 1:100, 1:200); 
· перспектива (должена отражать компоновку жилой группы)
· экспликацию участка и технико-экономические показатели по каждому из типовых блоков и по всему дому. 
Все проекции должны быть подписаны с указанием масштаба. 
На проекции генплана должна быть отражена схема блокировки, обозначены тени от зданий,  входы в дом, въезды в гаражи, гостевые парковки, обозначено направление севера. Генплан ориентируется северной стороной наверх. На генплане должны быть отражены принципы разделения частного и общественного пространства. 
На проекциях планов, фасадов и разрезах должны быть нанесены оси и габаритные размеры. На планах этажей  в кухне, в санузлах и в жилых комнатах обязательна расстановка мебели и оборудования.  На планах у всех помещений должны быть проставлены площади  и номер помещения (соответствие названия помещения и номера должно быть отражено в ТЭП). 
ПРИЛОЖЕНИЕ
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Функциональная планировочная структура группы блокированных домов  

а) при линейной застройке, б) при периметральной застройке, 

в) при внутриквартальной застройке, г) при ковровой застройке.
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Организация жилых групп: 
а—живописная планировка; б—регулярная планировка
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Варианты блокировки.
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Схема предпочтительной ориентации помещений блокированного дома по сторонам света.
Основные габариты

· Этажность здания – не больше 3 этажей. Высота первого этажа (от пола до пола) – 3.0 – 3.2 м, высота комнат в мансарде не менее 2,5 м, при этом скошенный потолок должен начинаться не высоте не менее 1,6 м от пола

· Ширина внутренней лестницы не менее 0,9м. Предельно допустимый уклон – 1:1,25. Возможно устройство винтовых лестниц. При наличии 3-го этажа лестница должна быть закрытого типа.
· Ширина коридора, ведущего в жилые комнаты – не менее 1,2м. Ширина прохода в кухню и санузлы – не менее 1,1 м. Ширина тамбура 1.2м. 

· Ширина дверей:

Одинарных – 900 мм,  двустворчатых – 1400 мм, полуторных – 1100 мм, ведущих в кухню – 800 мм, ведущих в санузлы и кладовые – 700 мм. Ширина гаражных ворот 2300 – 2500м.
· Высота наружных дверей – не менее 2300 мм. Высота внутренних дверей – не менее 2100 мм. Высота гаражных ворот 2200 мм.
Технико-экономические показатели
1. Площадь участка. 

2. Общая площадь дома – это площадь застройки за вычетом площади всех стен, перегородок, проёмов в перекрытии, не отапливаемых помещений

3. Строительный объём дома – это объём всей отапливаемой части здания. Определяется умножением площади застройки на высоту от пола 1 этажа до верха утеплителя чердачного перекрытия.
4. Технико-экономические показатели по каждому из двух типов блоков: общая площадь, жилая площадь.
Нормативная документация и литература:

1. СП 42-13330-2011. Градостроительство Планировка и застройка городских и сельских поселений.
2. СП 30-102-99. Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства. 
3. СП 55-13330-2011. Дома жилые одноквартирные. 
4. А.Н. Асаул, Ю.Н. Казаков, Н.И. Пасяда, И.В. Денисова
Теория и практика малоэтажного жилищного строительства в России. Под ред. д.э.н., проф. А. Н. Асаула. — СПб.: «Гуманистика», 2005. — 563с. 

5. Благовещенский Ф.А., Букина Е.Ф. Архитектурные конструкции: Учебник по спец. «Архитектура». – М.: Архитектура-С, 2007. 232 с., ил. ISBN 5-9647-0072-1.
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7. СП 11-111-99 Разработка, согласование, утверждение, состав проектно-планировочной документации на застройку территорий малоэтажного жилищного строительства

8. СП 31-106-2002. Проектирование и строительство инженерных систем одноквартирных жилых домов 
9. Проект Россия №38 , Архитектурный журнал журнал –2005г,  с.58-124.
10. Пособие к МГСН 3.01-01 "Жилые здания" [Электронный ресурс www.gosthelp.ru].
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